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ARVIKA Sammantriadesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB
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Plats och tid Sammantradesrummet Kongsvinger, Arvika,
Torsdagen den 23 maj 2024, klockan 08:30 - 11:45

Beslutande ledamoéter Lars-Ove Jansson (S), ordférande
Ulf Jonsson (C), 1:e vice ordférande
Maryna Bialesta Vilhelm (S)
Gert Raiml (V)
Hakan Persson (SD)
Sven-Erik Hafstrom (M)
Susanne Engstad (ArvP)

Ovriga nirvarande Mikael Engstig, VD
Sven-Inge Eriksson, ekonomichef
Mattias Persson, fastighetsforvaltare, § 41
Mattias Thorangen,

Justerare Hakan Persson
Justeringens plats och tid Digital justering den 28 maj 2024
Paragrafer §27-§44

Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa
sista sidan av protokollet samt noteras pa respektive sida.

Organ Arvika Fastighets AB
Sammantradesdatum 2024-05-23
Forvaringsplats for protokollet Nararkivet
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (21)

ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB
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Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 27 Dnr

Val av justerare

Beslut

Styrelsen utser Hakan Persson tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.
Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 134385SE
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ARVIKA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 202405723

Arvika Fastighets AB

Paragraf 28 Dnr
Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for styrelsen.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 134385SE
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 29 Dnr AFAB/2024:4
Foregaende protokoll
Beslut

Styrelsen tar del av foregaende motesprotokoll fran den 21 mars 2024 och lagger det med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning
Foregaende motesprotokoll fran den 21 mars 2024 presenteras for styrelsen.
Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll fran den 21 mars 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 30 Dnr AFAB/2024:5

VD-rapport

Beslut

Styrelsen tar del av VD-rapporten och lagger den med godkannande till handlingarna.
Sammanfattning

VD Mikael Engstig presenterar VD-rapporten.
Allmant/Marknad

Vi har en fortsatt hog och stabil uthyrningsgrad. 52 (49) outhyrda ldgenheter ligger i olika faser i
hyressystemet. Ett relativt stort antal uppsadgningar noterades i slutet pa mars. Det noteras att
antalet icke godkanda stadbesiktningar minskar.

Fortsatt stort intresse for storre lagenheter. 71 sékande till en fyra pa Kallgatan och 62 sékande till en
trea p& Hagagatan. Det ar ocksa stort intresse for vara lagenheter pa Korpralen, (Ostra Esplanaden 21
och 23).

Under maj manad kommer en tradgardsavfallsdag att genomféras den 22 maj i Dottevik, dar
hyresgaster med tdppa kan lamna sitt tradgardsavfall i en tillfalligt uppstélld container. Samma dag
deltar AFAB i en arbetsmassa for arskurs 7 pa Ritz. Den 23 maj genomfors en trivselkvall for
hyresgasterna pa Taserudsgatan.

Den fjarde juni genomfors en hbtgi+-foreldasning for var personal pa Ritz pa eftermiddagen och en
kvéallsforelasning om vald i nara relation for vara hyresgéster.

Forvaltning/utveckling

Uttorkning av vattenskadan pa Solbergagymnasiet fortgar. Lokalerna beréknas vara aterstallda till
hostterminsstart i host.

Projektering Taserudsgymnasiet fortgar. Den 30 maj halls ett informationsmate for all personal om
ny planlésning. Tidsplanen for byggstart har skjutits fram till sommaren 2025.

Ombyggnationen av Smedberg ar igang med etapp 1 rivningsarbeten.

Byggplanering pagar for Hoglunda plan 1-3 med planerad byggstart augusti/september. For plan 0
pagar en process dar Vard och Omsorgs behov av LSS-boende kan komma att ersatta den planerade
byggnationen av forskoleavdelningar. Just nu pagar diskussioner om det gar att fa till en lamplig
utformning.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Ekonomi/personal

Resultat t.o.m. april uppgar till 1,2 Mkr, vilket ar battre an budget. En detaljerad redovisning
presenteras pa motet.

Beslutsunderlag

VD-rapport AFAB maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 31 Dnr AFAB/2024:21

Styrelsens sammansattning

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning

Arsstamma har hallits den 24 april 2024 och kommunfullmaktiges beslut om styrelsens
sammansattning har konfirmerats.

Styrelsen har foljande sammansattning:
Lars-Ove Jansson (S) ordférande

UIf Jonsson (C) 1:e vice ordférande
Hakan Axelsson (M) 2:e vice ordférande
Maryna Bialesta Vilhelm (S)

Farah Awad (S)

Gert Raiml (V)

Susanne Engstad (AP)

Hakan Persson (SD)

Sven-Erik Hafstrom (M)

Till lekmannarevisor utsags Berit Andersson (M) med Eva-Lisa Shala (V) som suppleant.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 32 Dnr AFAB/2024:22

Styrelsens arbetsordning

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner féreslagen arbetsordning.

Sammanfattning

Styrelsen for Arvika Fastighets AB ska varje ar besluta om den arbetsordning som styr deras arbete.
Foreslagen arbetsordning ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024
Forslag Styrelsens arbetsordning

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 33 Dnr AFAB/2024:23

VD-instruktion

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner féreslagen VD-instruktion.

Sammanfattning

Styrelsen for Arvika Fastighets AB ska varje verksamhetsar se 6ver och besluta om den VD-instruktion
som styr VD:s arbete. Foreslagen VD-instruktion ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024
Forslag VD-instruktion

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 34 Dnr AFAB/2024:24

Firmateckning

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutar att:
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna

Firman tecknas av en av ledamoterna i forening med VD
VD har dessutom ratt att teckna firman betraffande |6pande férvaltningsatgarder.

Sammanfattning

Styrelsen for Arvika Fastighets AB ska varje ar besluta om tecknande av firma. Foreslagen
firmateckning ar oférandrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 35 Dnr AFAB/2024:25

Investering tak och solceller Dragspelet

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner takbyte och installation av solcellspaneler i kvarteret
Dragspelet enligt forslag ovan till en total kostnad om 10 125 tkr.

Atgarden finansieras genom egna medel.

Sammanfattning

Takbeldggningen pa husen i kvarteret Dragspelet ar uttjanta och visst lackage forekommer.
Underhallsatgdrden omfattar ny takbeldggning pa 12 hus med en total takyta pa 6 846m2 samt
utbyte av 136 takluckor, 12 uppstigningsluckor, 490 |I6pmeter snérasskydd samt 48 livlinefasten.

Kostnaden for takbytet uppgar till 6 125 tkr inklusive moms.

Taken lampar sig for solcellspaneler. Darfor foreslas installation av 880 solpaneler som berédknas
generera cirka 320 000 kWh pa arsbasis.

Kostnaden for solcellspaneler uppgar till 4 000 tkr inklusive moms.
Total kostnad for takbyte och solcellspaneler uppgar till 10 125 tkr inklusive mom:s.

Investeringen foreslas finansieras genom egna medel.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVIKA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 202405723

Arvika Fastighets AB

Paragraf 36 Dnr AFAB/2024:26

Investering varme och V/A-kulvert Dottevik

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner en investering om 15 500 tkr for utbyte av kulvert for
fjarrvdarme och V/A pa vita sidan i Dottevik.

Finansiering sker genom upptagande av lan.

Sammanfattning

Befintlig kulvert med fjarrvirme och V/A-ledningar pa vita sidan i Dottevik har besiktigats i samband
med avloppsproblem. Systemet ar fran tidigt 70-tal da bostadsomradet byggdes. Systemet ar i
mycket daligt skick och bedoms vara uttjant och behover bytas ut. Systemet bestar av 3 500 meter
ror, 34 kulvertbrunnar, 88 rensbrunnar avlopp och 80 avst. ventiler. Systemet forsérjer 174

lagenheter.

Kostnaden beraknas till 14 125 tkr inklusive moms. 10 % oforutsett bor laggas till for risk for berg i
soder. Total kostnad inklusive of6érutsett uppgar da till 15 500 tkr.

Finansiering foreslas ske genom upptagande av lan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 37 Dnr AFAB/2023:7

Investering Smedberg

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner en ombyggnation av aterstoden av servicehuset
Smedberg till sérskilt boende med 18 vardplatser under forutsattning att Utskottet for Vard och
omsorgs och Kommunstyrelsen godkanner forslag och berdknad hyresniva.

Kostnad for denna etapp beraknas till 59 mkr inklusive moms.
Ny hyra for denna etapp berdknas till 7 200 tkr/ar.

Finansiering sker genom upptagande av lan.

Sammanfattning
En ombyggnation pagar av Ostra delen av servicehuset Smedberg. Tva vaningsplan byggs om fran
servicehus till sarskilt boende med 18 vardplatser, och ett halvt suterrdangplan blir ett

korttidsboende.

Vard och Omsorg prognostiserar ett behov av ytterligare vardplatser och ett forslag har darfor
arbetats fram for aterstoden av servicehuset Smedberg dar ytterligare 18 vardplatser tillskapas i tva
vaningsplan. Denna ombyggnation kan ske inom pagaende upphandlade byggprojekt och kan efter
beslut paborjas varen 2025 med cirka ett ars byggtid.

Kostnad for denna etapp beraknas till 59 mkr inklusive moms.
Ny hyra for denna etapp beréknas till 7 200 tkr/ar.

Finansiering foreslas ske genom upptagande av lan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 38 Dnr AFAB/2024:27

Investering LSS Savsjogarden

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner en ombyggnation av Savsjogardens forskola till LSS-
boende enligt forslag till en berdknad kostnad av 12 820 tkr inklusive moms, under forutsattning att
utskott och kommunstyrelse godkdnner férslag och beraknad hyresniva.

Ombyggnationen finansieras genom upptagande av lan.

Sammanfattning

Larande och Stoéd har pa grund av laga fodelsetal beslutat om stangning av Savsjogardens forskola.
Forskolan stanger under sommaren. Vard och Omsorg har brist pa LSS-boenden och Savjségardens
storlek och placering gor den lamplig som LSS-boende. Ett forslag pa ombyggnation har tagits fram
tillsammans med Vard och Omsorg. Forslaget innehaller fyra brukarlagenheter,
gemensamhetsutrymmen och personalutrymmen.

Kostnad for ombyggnation berdknas till 12 820 tkr inklusive moms. Ny hyra efter ombyggnation
beréknas till 1 130 tkr/ar.

Finansiering foreslas ske genom upptagande av lan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 20 maj 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 39 Dnr AFAB/2024:28

Borgensramar 2025-2027

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkanner upprattat underlag for faststdllande av borgensramar i
samband med beslut om strategisk plan 2025-2027.

Sammanfattning

Styrelsen ska arligen godkanna underlag for faststillande av borgensramar i samband med beslut om
strategisk plan. Detta ar ska underlag godkannas for perioden 2025-2027.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024
Underlag for faststallande av borgensramar i samband med beslut om strategisk plan 2025-2027

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 40 Dnr AFAB/2023:30

Forlangd avsiktsforklaring Centralskolan

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutar godkdnna en forlangning av avsiktsforklaringen till och
med 31 oktober 2024.

Reservation

Susanne Engstad reserverar sig mot beslutet med motiveringen att foretaget Vika Real Estate AB
redan har haft rimlig tid pa sig och att hon anser att fastigheten bor ga ut pa 6ppna marknaden sa det
blir en rattvis forsaljning av Centralskolan.

Sammanfattning

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutade den 16 november 2023 om en tidsbegransad
avsiktsforklaring som gav Vika Real Estate AB tid fram till 30 juni 2024 att utveckla konceptet med ett
destinationshotell i gamla Centralskolan. Om féretaget lyckades ta fram ett trovardigt koncept var
avsikten att salja fastigheten till Vika Real Estate AB.

Vika Real Estate AB har arbetat fram ett koncept men bedémer att man inte hinner fa finansiering pa
plats till den 30 juni 2024. Bolaget bedomer dock mojligheterna att fa finansieringen pa plats sa pass
goda att man vill fortsatta jobba med projektet. Vika Real Estate AB dnskar darfoér en forlangning av
avsiktsforklaringen till och med den 31 oktober 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 16 maj 2024

Yrkande

UIf Jonsson bifall till forslaget att styrelsen ska godkanna en forlangning av avsiktsforklaringen till och
med 31 oktober 2024.

Susanne Engstad yrkar pa att styrelsen inte ska godkdanna en forlangning av avsiktsforklaringen.

Propositionsordning

Ordférande staller forslagen mot varandra och konstaterar att styrelsen stoder forslaget att
godkdnna en forlangning av avsiktsforklaringen till och med 31 oktober 2024.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 41 Dnr AFAB/2024:7
Rutiner for bestallning av arbeten i verksamhetslokaler
Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med godkannande till handlingarna.
Sammanfattning

Sven-Erik Hafstrom lyfte vid sammantradet den 21 mars en fraga om hanteringen av arbetsorder
avseende verksamhetsfastigheter och huruvida det ar for administrativt omstandligt, med flera
delbestallningar, for att fa atgarder utforda. Forvaltare Mattias Persson informerar om rutiner for
bestallning av arbeten i verksamhetslokaler.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 42 Dnr AFAB/2024:7
Genomgang av ekonomi vid nybyggnation

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med godkannande till handlingarna.
Sammanfattning

UIf Jonsson lyfte vid sammantradet den 21 mars fragan om hur bolaget kan méta efterfragan pa
bostdder fran foretag som vill rekrytera personal till att flytta till Arvika. Styrelsen enades om att VD
och ekonomichef ska ha en genomgang avseende ekonomi och redovisning nar det galler
nybyggnation och utga fran exemplen:

e Flerbostadshus med 25-40 lagenheter i Arvika tatort
e Flerbostadshus med 8 lagenheter i en av Arvika kommuns serviceorter

Ekonomichefen Sven-Inge Eriksson presenterar ekonomiska forutsattningar for nybyggnation utifran
exempelhus och kalkyler som har tagits fram av Sveriges Allmannytta (tidigare SABO).

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-05-23

Arvika Fastighets AB

Paragraf 43 Dnr AFAB/2024:7
Ovriga fragor
Sammanfattning

Ovriga fragor.

Hakan Persson stéller fraga om pagaende exploateringsarbete. For ndrvarande finns inget nytt att
rapportera.

Gert Raiml staller en fraga om det pagar arbete med att aterstélla det brandskadade huset vid
jarnvagen. Arvika Fastighets AB ar inte en part i den processen och har inget att rapportera i fragan.

Lars-Ove Jansson stéller en fraga om forandrade momsregler for kommunala fastighetsbolag med
anledning av Sveriges Allmannyttas senaste nyhetsbrev. Styrelsen ska aterkomma till frdgan vid
senare tillfalle.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVIKA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 202405723

Arvika Fastighets AB

Paragraf 44 Dnr
Nasta styrelsemote

Sammanfattning

Nasta styrelsemote ar den 26 september 2024. Styrelsen kommer att sammankallas for strategidagar
21-22 augusti.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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