SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(17)

ARVIKA Sammantriadesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB
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Plats och tid Sammantradesrummet Kongsvinger, Arvika,
Torsdagen den 15 februari 2024, klockan 08:30-12:00

Beslutande ledamoéter Lars-Ove Jansson (S), ordférande
Ulf Jonsson (C), 1:e vice ordférande
Hakan Axelsson (M), 2:e vice ordférande
Maryna Bialesta Vilhelm (S)
Farah Awad (S)
Gert Raiml (V)
Sven-Erik Hafstrom (M)
Susanne Engstad (ArvP)

Ovriga nirvarande Mikael Engstig, VD
Sven-Inge Eriksson, ekonomichef
Mattias Backman, Vika Real Estate AB, § 6
Thorbjorn Johansson, Vika Real Estate AB, § 6
Wivian Ejdsaunet, Spectrum Arkitekter, § 6
William Lindholm, Spectrum Arkitekter, § 6
Mattias Thorangen, sekreterare

Justerare Gert Raiml (V)
Justeringens plats och tid Digital justering den 4 mars 2024
Paragrafer §2-§15

Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa
sista sidan av protokollet samt noteras pa respektive sida.

Organ Arvika Fastighets AB
Sammantradesdatum 2024-02-15
Forvaringsplats for protokollet Nararkivet
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB
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Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 2 Dnr

Val av justerare

Beslut

Styrelsen utser Gert Raiml (V) att tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.
Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(17)

ARVIKA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 20240211

Arvika Fastighets AB

Paragraf 3 Dnr
Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for styrelsen.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 4 Dnr AFAB/2024:4
Foregaende protokoll
Beslut

Styrelsen tar del av foregaende motesprotokoll fran den 19 december 2023 och lagger det med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning
Foregaende motesprotokoll fran den 19 december 2023 presenteras for styrelsen.
Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll fran den 19 december 2023

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 5 Dnr AFAB/2024:5
VD-rapport

Beslut

Styrelsen tar del av VD-rapporten och lagger den med godkannande till handlingarna.
Sammanfattning

VD Mikael Engstig presenterar VD-rapporten.
Allmant/Marknad

Vi har en fortsatt hog och stabil uthyrningsgrad. 39 (39) outhyrda ldgenheter ligger i olika faser i
hyressystemet.

Fa ansokningar om fértur under denna period.

Metkroken fylls pa med hyresgéaster. Tva visningar de senaste dagarna och tva uthyrda lagenheter.
Fler kontakter ska tas. Sista aterflyttning av evakuerade hyresgaster sker under ndstkommande
vecka. Det finns tjugotre vakanta lagenheter i dagslaget, inkl. de tva nybyggda.

Forvaltning/utveckling

Vintern har varit ovanligt kall och snérik vilket medfért en hég belastning pa snéréjande personal och
fordon.

Den kraftiga kylan har orsakat en del vattenlackor. Den storsta skadan har uppkommit pa
Solbergagymnasiet dar atta klass/grupprum i tre vaningsplan vattenskadats.

ROT-renoveringen i Metkroken gar mot sitt slut. Arbete pagar i de tva sista trapphusen som berdknas
vara klara for slutbesiktning och inflytt under mars manad.

Upphandling av partnering for ROT-renovering av Taserudsgymnasiet ar avslutad och till-
delningsbeslut har skickats ut. Vinnande anbudsgivare ar Peab. Beslut om aterupptagen projektering
har tagits av utskott for Larande och Stod och drendet gar upp i kommunstyrelsen den 13 februari.
Darefter foljer projektering under varen med malet att ha en bedémd byggkostnad klar fére
sommaren.

Projektering av ombyggnationen av Hoglunda fortsatter och drendet bedéms komma upp for
tilldggsbeslut nasta styrelsemote.

Projektering pagar for att se pa maojligheten att konvertera nagra nedlagda forskoleavdelningar till
LSS-boenden.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB
Ekonomi/personal

Resultat for 2023 uppgar preliminart till 32,4 Mkr fore bokslutsdispositioner. Resultat for januari
2024 presenteras pa styrelsemotet tillsammans med 6vriga siffror.

Beslutsunderlag

VD-rapport AFAB februari 2024

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 6 Dnr AFAB/2023:30

Rapport Centralskolan

Beslut

Styrelse tar del av informationen och lagger den med godkannande till handlingarna
Sammanfattning

Vid sammantrdadet den 16 november beslutade styrelsen att stélla sig bakom en avsiktsforklaring som
ger Vika Real Estate AB tid fram till 30 juni 2024 att utveckla konceptet med ett destinationshotell i
gamla Centralskolan. Om foretaget lyckas ta fram ett trovardigt koncept ar avsikten att salja
fastigheten till Vika Real Estate AB.

Vika Real Estate AB informerar styrelsen om pagaende arbete och visar arkitektskisser tillsammans
med Spectrum Arkitekter.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll fran den 16 november 2023, § 50

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 7 Dnr AFAB/2023:7

Tillaggsinvestering Smedberg

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutar godkdanna ombyggnation av Smedberg enligt justerat
forslag till en ny berdaknad investering om 57 Mkr inkl. moms, under férutsattning att nytt beraknat
hyrestillagg om 3,55 Mkr/ar godkanns av kommunstyrelsen.

Styrelsen beslutar samtidigt att investeringen finansieras genom upptagande av lan om hogst 57
Mkr.

Ordférande Lars-Ove Jansson och VD Mikael Engstig ges mandat att teckna nodvandiga
lanehandlingar.

Sammanfattning

Styrelsen for AFAB beslutade i februari 2023 om investering for ombyggnation av del av servicehuset
Smedberg till sarskilt boende och korttidsplatser till en investering uppgaende till 36 Mkr inkl. moms.
Det noterades i beslutet en osdkerhet kring berdknad investeringskostnad med hansyn till de senaste
arens kraftiga hojning av byggkostnader och byggindex.

Efter full projektering konstateras att den berdknade investeringen avviker sa pass fran det tagna
beslutet att ett tillaggsbeslut ar nddvandigt.

Projektering visar att ombyggnation berdknas till 57 Mkr inkl. moms.

Orsaken dr en kombination av:
e Funktioner som ingar i VoO ramprogram och skulle varit med i grundkalkylen
e Fordyringar som konstaterats under projekteringen samt generella kostnadsékningar
e Funktioner som ar verksamhet, men som ar lampliga att gbra i samband med ombyggnation

Det berdknade hyrestillagget 6kar fran 2,3 Mkr/ar till 3,55 Mkr/ar.

Med hansyn till vardet for verksamheten av de tillkommande funktionerna, verksamhetens stora
behov av fler vardplatser, platsens centrala lage och utemiljo, samt ombyggnationskostnad i
forhallande till nybyggnation, foreslas att ombyggnationen genomfoérs enligt forslag.

Utskottet for Vard och Omsorg har godkant det 6kade hyrestillagget 3,55 Mkr/ar och
Kommunstyrelsen tar upp arendet den 13 februari.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 8 Dnr AFAB/2024:8

Fordonsinvestering 2024

Beslut

Styrelsen for Arvika Fastighets AB beslutar att godkdnna fordonsinvestering for ar 2024 pa 7,7 Mkr,
samt att finansiering sker med egna medel.

Sammanfattning

For att kunna fullgora sitt uppdrag att dga och forvalta ett stort antal fastigheter ager AFAB cirka 100
fordon, framst fordelat pa pickups, traktorer/redskapsbérare och grasklippare. Bolagets fordon byts
ut i takt med forslitning och bedémning av driftssdakerhet, reparationskostnader och arbetsmilj6 for
de anstallda. Grasklippare byts normalt efter 5 ar, traktorer/redskapsbéarare efter 8 ar och pickups
efter 10 ar. For Arvika Fastighets AB innebar detta att normalt cirka 10-15 fordon byts ut varje ar. For
2024 foreslas 17 fordon bytas ut. Nyanskaffningskostnaden bedoms till 7,7 Mkr. Vid varje inkép
prévas om miljépaverkan kan minskas.

Aterrapport till styrelsen under hésten 2024 avseende fordonsbranslen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 9 Dnr AFAB/2024:9

Forvarv tomt for forskolan Baten - Del av fastigheten Rosendal
2:2
Beslut

Styrelsen godkanner férvarv av del av fastigheten Rosendal 2:2 i enlighet med kartskiss for en
kopeskilling om 655 000 kronor.

Finansiering sker genom egna medel.

Ordférande Lars-Ove Jansson och VD Mikael Engstig ges i uppdrag att teckna nédvandiga
kdépehandlingar.

Sammanfattning
Ett markomrade pa fastigheten Rosendal 2:2 har tidigare iordningstallts for forskola. Arvika kommun

har uppréttat ett forslag dar markomradet styckas av och forséljs till Arvika Fastighets AB for en
kopeskilling om 665.000 kr. Tomten passar for forskola eller nagon form av sarskilt boende.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Kartskiss

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 10 Dnr AFAB/2024:10
Revidering av uthyrningspolicy

Beslut

Styrelsen godkanner uthyrningspolicyn med féreslagna andringar.

Sammanfattning
Infor att bolagets uthyrningspolicy ska laggas ut pa hemsidan har policyn gatts igenom och det har

upptéackts behov av nagra redaktionella dndringar. Policy med féreslagna andringar presenteras pa
motet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Muntlig redovisning

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 11 Dnr AFAB/2024:11

Redovisning interkontrollplan 2023

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

Kommunens verksamheter skall arligen utifran en risk- och vasentlighetsanalys vélja ut fyra
kontrollomraden for internkontroll. AFAB har for 2023 valt kontrollomradena ranterisk, anstalldas
arbetsmiljo, underhallsplanering och forebyggande brandskyddsarbete. Utfall av internkontrollen
redovisas pa styrelsemotet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Muntlig redovisning

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARV] KA Sammantradesdatum

2024-02-15
FASTIGHETS AB
Arvika Fastighets AB
Paragraf 12 Dnr AFAB/2024:12

Rapport rante/lanelage

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

| enlighet med Arvika Fastighets AB:s internkontrollplan redovisas aktuellt rante/lanelage for
styrelsen tva ganger per ar, normalt forsta styrelsemote for aret och forsta styrelsemote efter
sommaren.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Muntlig redovisning

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARVI KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 13 Dnr AFAB/2024:7
Ovriga fragor
Sammanfattning

Ovriga fragor.

Hakan Axelsson lyfter fragan om fastighetspolicy for Arvika Fastighets AB och hur avvagningen gors
vilka fastigheter som det ska forvarvas och vilka som ska séljas. Styrelsen &r enig om att fragan om
fastighetspolicy behéver hanteras grundligt och [ampligen tas upp i samband med strategidagarna.

Hakan Axelsson lyfter fragan om beslutsunderlag i drenden dar beslut behover fattas per capsulam.
Styrelsen ar enig om normen ska vara skriftliga underlag vid per capsulam beslut. Ordférande Lars-
Ove Jansson (S) klargér att det vid budgivningen avseende fastigheten O:a Esplanaden 13 A blev en
skyndsam beslutsprocess med anledning av en kort tidsfrist fran maklarens sida.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARVIKA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 20240211

Arvika Fastighets AB

Paragraf 14 Dnr

Nasta styrelsemote
Sammanfattning

Nasta styrelsemote ar den 21 mars 2024.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2024-02-15

Arvika Fastighets AB

Paragraf 15 Dnr AFAB/2024:13

Beslut om delta i budgivning for eventuellt kop av fastigheten
O:a Esplanaden 13 A

Beslut

Styrelsen beslutar att uppdra till ordférande Lars-Ove Jansson och verkstéllande direktor Mikael
Engstig att signera samtliga handlingar for att genomféra fastighetskopet.

Reservation

Susanne Engstad (ArvP) reserverar sig mot beslutet.
Sammanfattning

Styrelsen beslutade den 12 februari att Arvika Fastighet AB skulle delta i budgivningen, avseende kop
av fastigheten O:a Esplanaden 13 A, upp till maxbelopp 1 800 tkr. Arvika Fastighets AB hade det
hogsta budet i budgivningen och kan darmed genomfora fastighetskdp i enlighet med beslutet den
12 februari.

Beddmning

Arvika Fastighets AB:s protokoll fran den 12 februari 2024, § 1

Justerande sign. Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 117106SE



UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: MATTIAS THORANGEN
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IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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