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Sammantraddesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21

§ 53
Val av justerare

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att utse Maria Ronnehall, att
tillsammans med ordférande Lars-Ove Jansson justera dagens protokoll.

Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordfdranden, justerar
styrelsemotets protokoll.

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21

§ 54
Faststéllande av dagordning

Styrelsens beslut
Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner dagordningen.

Sammanfattning
Dagordningen presenteras for faststallande.

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
855 Dnr AFA 2019/2-100

Foregaende motesprotokoll

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner féregaende motesprotokoll fran
den 19 juni 2019.

Sammanfattning
Motesprotokollet fran den 19 juni 2019 presenteras.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s protokoll den 19 juni 2019

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
856 Dnr AFA 2019/3-100

VD-rapport

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighet AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna

Sammanfattning

VD Mikael Engstig och Ekonomichef Sven-Inge Eriksson informerar
styrelsen om aktuellt lage inom Arvika Fastighets AB. Det ar fortsatt hdg
och stabil uthyrningsgrad, den 9 augusti fanns det 33 vakanta lagenheter i
olika stadier i uthyrningsprocessen. Resultatutfallet den 30 juni 2019 uppgar
till 13,8 miljoner vilket ar nagot 6ver budget. Kommunfullméktige antog den
24 juni det framtagna férslaget med kostnadsberakning for en ny
hogstadieskola. Rivning och etablering av byggmoduler paborjades under
sommaren.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s VD-rapport den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
857 Dnr AFA 2018/29-280

Investering utbyggnad Nybacken

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att, under forutsattning att
hyresgasten Arvika kommun godkanner ny hyresniva, godkanna
tillaggsinvestering om 14,4 Mkr inkl. moms for utbyggnad av Nybacken.
Beraknad total investering uppgar efter tillagg till 49,4 Mkr inkl. moms samt
att finansiering sker genom upptagande av lan

Sammanfattning

Styrelsen for Arvika Fastighets AB godkénde den 12 december 2018 en
investering om 35 Mkr inkl. moms for utbyggnad av Nybacken. Efter
genomford upphandling med tva lamnade anbud och ett lagsta bud pa 49,4
Mkr inkl. moms konstateras att det behdvs ett tillaggsbeslut for att
genomfora byggprojektet. Hyresgésten Arvika kommun dnskar genomfora
byggprojektet enligt lagst lamnat anbud och kommer att ta upp arendet for
tillaggsbeslut under augusti manad. Hyran beréknas till 3,85 Mkr/ar inkl.
moms.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
858 Dnr AFA 2018/46-280

Investering utbyggnad/ombyggnad Sulviksskolan

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att, under forutsattning att
hyresgasten Arvika kommun godkanner ny hyresniva, godkanna
tillaggsinvestering om 14 Mkr exkl. moms for utbyggnad/ombyggnad av
Sulviksskolan. Beréknad total investering uppgar efter tillagg till 54 Mkr
exkl. moms samt att finansiering sker genom upptagande av lan

Sammanfattning

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkande den 5 september 2018 en
investering om 40 Mkr exkl. moms for utbyggnad/ombyggnad av
Sulviksskolan. Efter genomford upphandling med ett lamnat anbud pa 54
Mkr exkl. moms konstateras att det behovs tilldggsbeslut for att genomféra
byggprojektet. Hyresgasten Arvika kommun énskar genomféra
byggprojektet enligt Ilamnat anbud och kommer att ta upp &rendet till
tillaggsbeslut under augusti manad. Hyran beréaknas till 4,9 MKkr/ar + moms.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
859 Dnr AFA 2019/42-040

Beslut nyupplaning pagaende projekt

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkéanner nyupplaning av 150 Mkr inom
befintlig borgensram, samt utser styrelsens ordférande Lars-Ove Jansson och
bolagets VD Mikael Engstig att underteckna nédvandiga handlingar.

Sammanfattning

Tidigare har beslut tagits om byggprojekten Posten 1 (bostader),
tillaggsheslut Tingsgatan 11 (bostader), Fagelsangen (forskola), Nybacken
(demensboende) och Sulviks skola, samt att finansiering ska ske genom
upptagande av lan. Totalt finansieringsbehov for projekten uppgar till 200
Mkr, varav 50 Mkr lanades upp per 15 augusti 2019. For att klara ovan
beslutade investeringar behéver under hosten nyupplaning pa aterstaende
150 Mkr tas upp. Styrelsen foreslas godkanna nyupplaning pa 150 Mkr inom
befintlig borgensram. Bolagets totala laneskuld efter féreslagen nyupplaning
uppgar till 1 340 Mkr.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 14 augusti 2019
Bilaga, underlag for faststallande av borgensramar den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
860 Dnr AFA 2019/43-100

Begaran om planbesked Spaken 3, Hagaskolan

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner att begaran om planbesked
ldmnas in for fastigheten Arvika Spaken 3 i syfte att skapa en detaljplan som
mojliggor for en intressent att foradla fastigheten till bostader/handel/kontor
med mojlighet till utdkad parkering och mojligt garage/carport.

Sammanfattning

Som en foljd av nybyggnation av ett hogstadium planeras forandringar inom
grundskola/forskoleorganisationen. En del ar att L&rande och Stéd planerar
avveckla Hagaskolan (Spaken 3) och 6nskar ga ur hyreskontraktet. Som
fastighetsagare ser vi inga kommuninterna alternativa anvandningsomraden
och foreslar en forsaljning av fastigheten. For att gora fastigheten saljbar
behovs en detaljplaneférandring som gors i form av begaran av planbesked. |
forsta hand foreslas en andamalsforandring fran skolverksamhet till bostader-
handel-kontor for att intressenter ska kunna foradla byggnaderna. Vidare
foreslas ocksa att prickmarken tas bort i norr (nuvarande hamta/lamna-zon)
och sdder (nuvarande fotbollsplan) for att mojliggéra boende/kund/personal-
parkering och eventuellt garage/carport.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 14 augusti 2019
Bilaga, Kopia géllande detaljplan den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
861 Dnr AFA 2019/44-100

Information pagaende byggprojekt

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

Lennart Gustafsson informerar styrelsen om det pagaende arbetet med nya
hdgstadieskolan.

Beslutsunderlag
Lennart Gustafssons muntliga féredragning den 21 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
862 Dnr AFA 2019/41

Medlemskap i Sweden Green Building Council

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar soka om medlemskap i Sweden
Green Building Council till en kostnad pa 60 000 kronor.

Sammanfattning

Lennart Gustafsson informerar styrelsen om planerna pa att anséka om
medlemskap i Sweden Green Building Council, vilket &r Sveriges ledande
organisation for hallbart samhallsbyggande till en kostnad pa 60 000 kronor.

Beslutsunderlag
Lennart Gustafssons muntliga foredragning den 21 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
863 Dnr AFA 2019/34-100

Plusbovardar

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att plusbovérdarna inte permanentas
om inte hyreshéjningen i berorda lagenheter uppgar till minst 75 kr/manad

Sammanfattning

Under ca 2 ar har en forsoksverksamhet med 2 plushovardar i ett avgransat
omrade med 234 lagenheter provats. Plusbovardarna har utfort ordinarie
fastighetsskatsel (ca 65%) och plusbotjénster (35%).

En utvardering har gjorts som pavisar goda resultat och ett forslag att
verksamheten permanentas och finansieras till viss del genom hyreshéjning
for berorda lagenheter.

Utvarderingen har redovisats for Kommunstyrelsen som var uppdragsgivare
for forsoksverksamheten. Kommunstyrelsen stallde sig positiva till
slutrapporten och sag garna att verksamheten permanentas hos Arvika
Fastighets AB.

Kostnad for permanent inforande av plusbovardar i provomradet beréknas
till ca 450 tkr/ar.

For att na full kostnadstackning behdvs en hyreshojning pa drygt 150 kr
manad/lagenhet.

Hogre personaltathet leder sannolikt till mindre skadegdrelse och nagot lagre
underhallskostnader, varfor det kan vara rimligt att inte krava full
kostnadstackning. En bedomning &r att reparation/underhallskostnaden i
omradet minskar med ca 200 tkr/ar.

Vi skulle i enlighet med detta resonemang kunna acceptera en viss
underfinansiering, men behdéver anda fa minst 75 kr/manad/lagenhet.

Hyresgastforeningen har gett ett bud pa 20 kr/manad/lagenhet och ett forslag
att Arvika kommun ska sta for aterstoden.

Sammanfattningsvis konstateras att:
Vard och Omsorg inte har ekonomiska mojligheter att fortsatta finansiera
plusbovardar.

Justerandes Sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21

8§ 63 forts.

Hyresgastforeningens bud ar alltfor lagt

om plusbovardarna permanentas utan en hyreshajning pa minst 75
kr/manad/lagenhet, kommer hela hyreskollektivet fa betala for att 234
lagenheter i bestandet har en hogre grad av personal och service an 6vriga
hyresgéster i bestandet.

Framfor allt av rattviseskal gentemot Gvriga hyresgaster foreslas att
plusbovardarna inte permanentas om inte hyreshojningen i berdrda
lagenheter uppgar till minst 75 kr/manad.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 14 augusti 2019
Bilaga, utvardering Plusboende den 14 augusti 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21
8§64
Ovriga fragor
Sammanfattning
Inga 6vriga fragor.
Utdragsbestyrkande

Justerandes Sign
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-08-21

8§ 65
Nasta sammantrade

Sammanfattning

Nasta ordinarie styrelsemote ar den 25 september 20109.

16 (16)

Justerandes Sign Utdragsbestyrkande




