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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

Plats och tid

Beslutande ledamoter

Ovriga narvarande

Justerare
Justeringens plats och tid
Paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerare

sammantradesrum, Y16jarvi, O:a Esplanaden 5, 671 81 Arvika,
kl. 08.30-12.10

Lars-Ove Jansson, Ordfdrande

Maryna Bialesta Vilhelm 1 vice ordférande

UIf Jonsson, 2 vice ordférande

Sinziana Georgescu

Maria Ronnehall

Filip Pontelius

Jan Wettmark

Hakan Axelsson

Anders Skogberg

Per-Anders Thuresson, Arbetstagarrepresentant

Mikael Engstig, VD

Sven-Inge Eriksson, Ekonomichef
Kenneth Ollenberg, Forvaltare, § 104
Per-Inge Andersson, Forvaltare, § 104
Johan Akerman, Sekreterare

Jan Wettmark
Kommunledningsstabens kansli den 16 december 2019
92-106
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Sammantraddesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
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Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

§92
Val av justerare

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att utse, Jan Wettmark att
tillsammans med ordférande Lars-Ove Jansson justera dagens protokoll.

Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordfdranden, justerar
styrelsemétets protokoll

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

§ 93
Faststéllande av dagordning

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner dagordningen med andringen att
punkt 13 Budget 2020 Bostad och Lokaler tas efter punkt fyra \VD-rapport.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for faststallande, VD Mikael Engstig forslar att
man flyttar upp punkt 13 Budget 2020 Bostad och Lokaler till efter punkt 4
VD-rapport.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8§94 Dnr AFA 2019/2-100

Foregaende motesprotokoll

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner féregaende motesprotokoll fran
den 7 november 2019.

Sammanfattning
Motesprotokollet fran den 7 november 2019 presenteras.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s protokoll den 7 november 2019

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
895 Dnr AFA 2019/3-100

VD-rapport

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighet AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna

Sammanfattning

VD Mikael Engstig och ekonomichef Sven-Inge Eriksson informerar
styrelsen om aktuellt lage inom Arvika Fastighets AB. Fortsatt htg och stabil
uthymingsgrad. Per 18 november fanns 29 (39) vakanta lagenheter i olika
stadier i uthymingsprocessen. 47 (52) lagenheter var stangda for ROT-
renovering, varav Tingsgatan 11 och ett trapphus pa Parkgatan 50 star for 36
lagenheter. 7 lagenheter har under manaden gatt pa forturer, framst till LSS
och Individ- och Familjeomsorgen. Fortsatt trogt att hyra ut l1agenheter i
Dragspelet.

Stort intresse for lagenheter pa Prastangen. Var flytt av bo-butik fran
kommunens kundtjanst har godkants i bolagsradet. Nu aterstar kommunens
forhandling angaende évergangen av den kommunala kundtjansten, samt
lokalanpassning av var tilltankta lokal pa Hamngatan 5. | processen med
upphandling av nytt forvaltningssystem har kvalificeringsfasen i stora delar
genomforts. | nasta fas gar inbjudan ut till de maximalt fem kvalificerade
leverantdrerna. Berdaknad upphandling under varen med maijlig start for
inforande under hosten 2020

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s VD rapport den 4 december 2019
Bilaga, ekonomisk uppfoljning den 4 december 2019

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
896 Dnr AFA 2019/59-100

Forsaljning av mark till Kronan FK

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkéanner en forsaljning av ett markomrade
fran fastigheten Arvika Edane 1:395 till Kronans FK i enlighet med bifogad
kartskiss och de forutsattningar som beskrivits ovan.

Styrelsen Arvika Fastighets AB avger hdrmed en avsiktsforklaring att i
enlighet med tagna beslut kunna dverlata aktuellt markomrade till Kronans
FK.

Om en markoverlatelse blir aktuell ges Ordférande Lars-Ove Jansson och
VD Mikael Engstig ratt att teckna nédvéandiga handlingar for
markoverlatelsens genomforande.

Sammanfattning

Kronans FK planerar att anlagga en konstgrasplan och uppféra ett klubbhus i
centrala Edane. Fotbollsplanen, och eventuellt klubbhuset, planeras att till
storsta delen anlaggas pa fastigheten Arvika Edane 1:395 dar Edaneskolan
ligger. For att Kronans FK ska kunna erhalla bidrag fran Allmanna
Arvsfonden krévs att marken dgs av foreningen. Efter méten mellan Kronans
FK, Arvika Fastighets AB och verksamheten L&rande och Stod har ett
forslag arbetats fram pa ett markomrade (gron markering i bifogad kartskiss)
som utifran foreningens, skolverksamhetens och fastighetsagarens
sammanvagda behov och intressen kan vara mojligt att sélja till Kronans FK.

Markoverlatelsen forutsétter godkéanda bidragsansokningar och godkannande
av styrelsen for Arvika Fastighets AB och Utskottet larande och Stdd.

Kronans FK behover for sin bidragsansokan en avsiktsforklaring angaende
markoverlatelse.

Forutsattningar som kommunicerats med Kronans FK for markdverlatelse,
utdver godkénda bidragsansokningar och godkannande av Arvika Fastighets
AB:s styrelse och Utskottet larande och stdd ar:

Kronans FK ska kopa marken utifran marknadsmassigt varde
Kronans FK ska bekosta planéndring

Kronans FK ska bekosta avstyckning

Kronans FK ska langsiktigt sakra ratten till mark for den del av
fotbollsplanen som planeras laggas pa grannfastigheten i vaster.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

8§ 96 forts.

Arvika Fastighets AB ska ha servitut for aktuella bergvarmebrunnar
Arvika Teknik AB ska ha ledningsratt for sina vatten- och avloppsledningar

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 4 december 2019
Bilaga, forfragan fran Kronans FK och Kartskiss den 4 december 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
897 Dnr AFA 2019/60-100

Rotrenovering Garage Polkan

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att p-décket renoveras och samtidigt
gors om till upphojd innergard till ett budgetpris om 2,5 miljoner kronor
samt att finansiering sker genom egna medel.

Sammanfattning

Fastigheten Polkan 2 med adress Fallangsvagen 15 har pa innergarden ett
garage med pabyggt parkeringsdack. Parkeringsdacket ar alderstiget och i sa
daligt skick att garaget fatt stangas av. En utredning har genomfarts som
beslutsunderlag foér om p-dacket ska renoveras eller om p-déck och garage
ska rivas och erséttas av en parkering i markplan. Budgetpris for renovering
av p-dacket uppgar till 1,9 miljoner kronor. Budgetpris for rivning och
iordningstéllande av parkering i markplan uppgar till 2,5 miljoner kronor.

Det foreslas att p-dacket renoveras for att garaget ska kunna anvandas, men
att p-dacket samtidigt gors om till en upphojd innergard som ger ett
mervarde genom okad trivsel for vara hyresgaster. Budgetpris for
innergarden uppgar till 600 000 kronor..

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 4 december 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
898 Dnr AFA 2019/61-100

Rotrenovering 6 Igh Parkgatan 50

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att godkanna ROT-renovering av
sex lagenheter pa Parkgatan 50 for en beraknad kostnad pa 4 miljoner kronor
samt att finansiering sker genom egna medel.

Sammanfattning

Fastigheten Plogen 2 med adress Parkgatan 24-54 ligger med i investerings-
planen for ROT-renovering ar 2020-2021. | trapphuset Parkgatan 50 har vi
vattenskador i fem av sex ldgenheter och hela trapphuset &r evakuerat. Det
foreslas att ROT-renovering av lagenheterna i aktuellt trapphus tidigarelaggs.
Dels for att fa kunskap infor upphandling av den stora ROT-renoveringen av
hela fastigheten, och dels for att inte ha tomstéllda lagenheter langre &n
nddvéndigt.

Kostnad for ROT-renovering av de sex lagenheterna beraknas till 3,6 - 4
miljoner kronor.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 4 december 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
899 Dnr AFA 2019/62-100

Modell for hyressubvention

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar godké&nna en hyrestrappa i enlighet
med forslag, samt ger Ordforande Lars-Ove Jansson tillsammans med VD
Mikael Engstig mandat att avgora nér en hyrestrappning ska vara aktuell.

Reservation

UIf Jonsson reserverar sig mot beslutet till forman for sitt egna yrkande.
Anders Skogberg reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning

Arvika Fastighets AB ser behov av att ha en hyrestrappa/hyressubvention
som kan vara nyetableringar och redan etablerade foretag till nytta. Arvika
Fastighets AB ser att det kan finnas behov av en
hyressubvention/hyrestrappa.

Krav for att fa en till en hyressubvention/hyrestrappa ar att det gors en
marknadsmassig avvagning, dar bland annat antal paverkade arbetstillfallen,
vilken komplettering foretaget har till befintligt néringsliv och

vilken 6verlevnadspotential foretaget har innan en
hyressubvention/hyrestrappa kan sla in.

Den framtagna modellen gor det enklare och tydligare vid de tillfallen en
hyrestrappa kan vara aktuell.

Ett forslag pa en sadan hyrestrappning ar:
25% hyra manad 1-2

50% hyra manad 3-4

75% hyra manad 5-6

100% hyra manad 7 och framat

Forslagsvis ges Ordférande Lars-Ove Jansson tillsammans med VD Mikael
Engstig mandat att avgora nar en hyrestrappning ska vara aktuell.

Beslutsunderlag
Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 4 december 2019

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

§99

Yrkande

UIf Jonsson yrkar pa att man avslar forslag till beslut och att man inte infor
en hyressubvention/hyrestrappa enligt gallande forslag.

Anders Skogberg yrkar pa bifall till UIf Jonssons forslag.

Propositionsordning

Ordforande Lars-Ove Jansson stéller Arvika Fastighets AB:s forslag till
beslut pa att Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar godkanna en
hyrestrappa i enlighet med forslag, samt ger Ordférande Lars-Ove

Jansson tillsammans med VD Mikael Engstig mandat att avgdra nér en
hyrestrappning ska vara aktuell, Mot UIf Jonssons yrkande pa att man avslar
forslag till beslut och att man inte infér en hyressubvention/hyrestrappa
enligt gallande forslag.

Ordforande finner bifall for forvaltningens forslag till beslut att Styrelsen
Arvika Fastighets AB beslutar godkénna en hyrestrappa i enlighet med
forslag, samt ger Ordfoérande Lars-Ove Jansson tillsammans med VD Mikael
Engstig mandat att avgdra nar en hyrestrappning ska vara aktuell

Beslutet skickas till
VD

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8 100 Dnr AFA 2019/63-100

Fornyad attestinstruktion

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika fastighets AB beslutar godkénna foreslagen attestordning
for ar 2020.

Sammanfattning

Varje bolagsstyrelse ska infor kommande ar anta en attestinstruktion. Forslag
till attestordning for ar 2020 &r oférandrad fran attestinstruktionen for ar
2019.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 4 december 2019
Bilaga, Forslag till attestinstruktion den 4 december 2019

Beslutet skickas till
VD

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8101 Dnr AFA 2019/64-100

Bolagsorganisation Vice Vd

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

VD Mikael Engstig informerar styrelsen om arbetet med en ny
bolagsorganisation, dar man utser ekonomichef Sven-Inge Eriksson till Vice
VD for Arvika Fastighets AB.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8102 Dnr AFA 2019/65-100

Bolagsorganisation Verksamhetsutvecklare

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna samt ger i uppdrag till ledningsgruppen att
komma tillbaka under varen med en uppdragsbeskrivning av vad som kan
komma att inga i uppdraget.

Sammanfattning

VD Mikael Engstig informerar styrelsen om behovet av att anstélla en
verksamhetsutvecklare som kan jobba vidare med att utveckla
fastighetsbestandet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8103 Dnr AFA 2019/66-100

NOjt kundindex (NKI Undersdkningen)

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

VD Mikael Engstig och Sven-Inge Eriksson redovisar resultatet av den
senaste N6jd kund indexet, (NKI Undersdkning)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11
8 104 Dnr AFA 2019/67-100

Budget 2020 Bostad & Lokaler

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med
godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

Fastighetsforvaltare Per-Inge Andersson och férvaltare Kenneth Ollenberg
informerar styrelsen om aktuellt lage inom fastighetsbestandet géllande
bostader och lokaler.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

8105
Ovriga fragor

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB stéller sig bakom forslaget till att skanka
julklappar till de hemlésas julfirande.

Sammanfattning

Sven-Inge Eriksson staller fragan om att styrelsen aven i ar vill stélla sig
bakom att ge en julklapp till de hemlésas julfirande som anordnas genom
Bristoll Collection Hotell samt Tvéllen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Styrelsen Arvika Fastighets AB 2019-12-11

§ 106
Nasta styrelsemote

Sammanfattning
Nésta ordinarie styrelsemdte &r den 26 februari 2020

19 (19)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande




