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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 33 Dnr

Val av justerare

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB utser Anders Skogberg att tillsammans med ordférande Lars-Ove
Jansson justera dagens protokoll.

Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med Ordférande Lars-Ove Jansson ska justera
dagens protokoll.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 34 Dnr

Faststallande av dagordning

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB faststaller dagordningen med ovriga fragor géllande vattenmatare och
avgift for tvattstuga pa metkroken samt om vattenmatare har installerats pa Tingsgatan. UIf Jonsson
anmaler en fraga om eventuella fuktskador pa Graninge skola.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for faststallande. Maria Ronnehall anmaéler tva 6vriga fragor en gallande
vattenmatare och avgift for tvattstuga pa metkroken samt om vattenmatare har installerats pa
Tingsgatan. Ulf Jonsson anmaler en fraga om eventuella fuktskador pa Graninge skola.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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AR\/' KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2021:05:26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 35 Dnr AFAB/2021:4

Foregaende protokoll

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkdnner féregaende motesprotokoll fran den 21 april 2021.

Sammanfattning

Foregaende protokoll fran 21 april 2021 presenteras.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll den 21 april 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 36 Dnr AFAB/2021:27

Styrelsens sammansattning

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning
Arsstamman konfirmerade kommunfullmaktiges beslut om styrelsen i AFAB enligt féljande:

e lars-Ove Jansson (S) ordférande

e Maryna Bialesta Vilhelm (S) 1.e vice ordférande
e Farah Awad (S)

e Maria Ronnehill (S)

e  Filip Pontelius (MP)

e Ulf Jonsson (C) 2:e vice ordférande

e Jan Wettmark (M)

e Hakan Axelsson (M)

e Anders Skogberg (SD)

Till lekmannarevisor utsags Erik A. Eriksson med Sven-Eric von Wachenfeldt Nilsson som suppleant.

Kommunal Vastra Svealand sektion 1 hade ingen redovisad hemstallan om begéran av
styrelserepresentation efter Per-Anders Thuresson (570811-5539) som gatt i pension och Jan-Olov
Johansson (600720-6276) som inte kan vara representant. Representationen fran Kommunal Vastra
Svealand sektion 1 ar saledes vakant till en representant utses.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021
Protokoll Arvika Fastighets AB:s arsstamma den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 37 Dnr AFAB/2021:5

VD-rapport

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning
Allmént/Marknad

Vi har en normalt hég och stabil uthyrningsgrad. 51 lagenheter ligger i olika faser i
uthyrningssystemet. Vi har borjat tomstalla delar av Metkroken infor kommande ROT-renovering.
Nagra naringslivsforturer har beviljats.

Implementering av vart nya forvaltningssystem Vitec fortsatter. Systemet fungerar och ar igdng men
en del buggar och 6verlasningsfel finns kvar att atgarda.

Forvaltning/utveckling

Byggnationen av ny hogstadieskola fortgar enligt plan och &r inne i sin slutfas. Hus 1-4 &r mer eller
mindre klara medan mer arbete aterstar pa hus 5 (matsal). Innergard ar nastan fardig och arbete
pagar med utemiljon pa norra sidan samt vaganslutningar.

Arbete pagar med underlag for upphandling av entreprenad for ROT-renovering av
Taserudsgymnasiet. Planerad upphandling i juni.

Forberedelser pagar infér ROT-renoveringen av kv Plogen. Planerad byggstart 1 augusti.
Ekonomi/personal

Resultat per 30 april uppgar till 4,0 Mkr, vilket &r 1,8 mkr under budget.

Therese Larsson har anstéllts som ny enhetschef pa stddavdelningen. Hon ersatter Ann Wahlund som
varit tjanstledig pga studier. Rekrytering av ny férvaltare for samhallsfastigheter pagar. Nuvarande

forvaltare Per-Inge Andersson gar i pension 31 augusti.

Inom AFAB har vi i nuldget nagot enstaka covid-fall, men laget ar lugnt.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 38 Dnr AFAB/2021:28

Arbetsordning for styrelsen

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar godkanna foreslagen arbetsordning.

Sammanfattning

Fraga om revidering av styrelsens arbetsordning behandlas pa konstituerande styrelsemote. Bifogat
forslag har inga dndringar i forhallande till gdllande arbetsordning

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 20 maj 2021
Forslag pa Arbetsordning for Arvika Fastighets AB den 20 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 39 Dnr AFAB/2021:30

VD-instruktion

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar faststalla foreslagen VD-instruktion.

Sammanfattning

Fraga om revidering av VD-instruktion behandlas pa konstituerande styrelsemoéte. Géllande VD-
instruktion bifogas och inga dndringar foreslas.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 20 maj 2021
Forslag till VD-instruktion for Arvika Fastighets AB den 20 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 40 Dnr AFAB/2021:31

Tecknande av firma

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att:

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna
Firman tecknas av en av ledamoéterna i férening med VD

Verkstallande direktoren har dessutom ratt att teckna firman betraffande l6pande
forvaltningsatgarder.

Sammanfattning

Tecknande av firma behandlas péa konstituerande styrelsemote. Inga andringar foreslas jamfort med
géllande firmateckning.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 41 Dnr AFAB/2021:32

Konvertering varmesystem Kallaren 2

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar godkdnna foreslagen konvertering pa Kallaren 2 for 2,9 Mkr,
under forutsattning att hyreshdjning i enlighet med poangen-systemet godkanns av
hyresgastforeningen samt att finansiering sker genom egna medel.

Sammanfattning

Som ett led i bolagets arbete att bli miljévanligare har styrelsen tidigare tagit ett inriktningsbeslut att
de relativt fa lagenheter i bestandet (74 Igh) som har uppvarmning genom direktverkande el ska
konverteras till fjarrvarme. Ar 2020 beslutades om konvertering av det férsta lampliga objektet,
lagenhetsplanet med 21 lagenheter pa bibliotekshuset Kéillan 3. Projektet har dock forsenats med
anledning av covid-pandemin.

Nasta lampliga projekt som foreslas for konvertering ar Kallaren 2, Magasinsgatan 13, med 24
lagenheter. Investeringskostnad for konvertering beriknas till 2,9 Mkr. Arlig resultatpaverkan for
investeringen beraknas till ca -100 tkr/ar baserat pa hyresjustering i enlighet med podngen-systemet
stalld mot 6kad drift- och kapitalkostnad.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 42 Dnr AFAB/2021:33

Tillbyggnad Forskolan Kvarnen

Styrelsens beslut

Styrelsen godkanner féreslagen om/tillbyggnation av férskolan Kvarnen for tillskapande av ytterligare
en avdelning for 2,1 Mkr samt att finansiering sker genom egna medel.

Sammanfattning

Larande och stdd har konstaterat ett 6kat behov av barnomsorgsplatser i Edane. Okningen bedéms
vara bestdende Over tid. | samband med en planerad ROT-renovering av Forskolan Kvarnen féreslas
en invandig ombyggnad kombinerad med en mindre tillbyggnad om 30 kvm. Foéreslagen
om/tillbyggnad tillskapar ytterligare en avdelning pa forskolan. Berdknad investering uppgar till 2,1
Mkr och en hyreshojning for verksamheten pa 212 tkr/ar. Atgard och hyreshojning ar godkand av
LoS-utskottet KS 2021:369 § 63.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 43 Dnr AFAB/2021:34

Anpassning av Kyrkebyskolan

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB godkanner foreslagna anpassningar av Kyrkebyskolan fér 6 Mkr samt
att finansiering sker genom egna medel.

Sammanfattning

Som en del i Program for framtidens skolorganisation i Arvika (2016) kommer Kyrkebyskolan fran
lasaret 2021/2022 innehalla verksamheterna forskoleklass-arskurs 6, grundsarskola samt fritidshem.
For att skapa en andamalsenlig skolmiljé utomhus och inomhus behéver anpassningar genomforas.

Arvika Fastighets AB och Larande och stod har tillsammans tagit fram de atgarder som behover
genomforas.

Utomhus:

Skolgardsanpassningar till ldgstadium

Uppséattning av staket utifran sakerhet

lordningsstallande av tva ytor for hamta och lamna — varav en till forskolan och en till fritidshem.
lordningstallande av parkeringsplatser.

Inomhus:

Anpassning av klassrum (ex NO-salar gors om till klassrum).

Ytskiktsrenovering av nagra klassrum.

Rum anpassas till verksamhetslokaler for grundsarskolan (sarskola, traningsskola och RH-klass).
Olika anpassningar av lokaler och grupprum (ljud, avlopp, borttagande av skap).

Berdknad kostnad for atgarder uppgar till 6 Mkr och ger en hyreshdjning fér verksamheten pa 425
tkr/ar.

LoS-utskottet har godkant foreslagna anpassningar samt medfdljande hyreshojning, KS2021:469 § 70.
Styrelsen Arvika Fastighets AB uttrycker oro 6ver trafiksituationen vid skolan och uppmanar Arvika

Fastighets AB att ta kontakt med samhallsbyggnadsavdelningen for att se 6ver vilka atgarder man
kan ta for att se over trafiksituationen.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 44 Dnr AFAB/2021:35

Detaljplanearende Kvarteret Krukan

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB beslutar att:

1. begdran om avskrivning av detaljplaneandring bekraftas

2. fastigheten Arvika Krukan 4 erbjuds Arvika kommun till forsaljning

3. Ordférande Lars-Ove Jansson samt VD Mikael Engstig ges i uppdrag att teckna nédvandiga
handlingar for forsaljning.

Sammanfattning

Fastigheterna Krukan 3,5,7 samt del av Bocken 11 férvarvades fran Arvika kommun, med ett
pagaende plandrende, ar 2014. Fastigheterna varderades till 3.875 tkr. Fastigheterna
fastighetsreglerades till en sedan tidigare dgd fastighet i samma kvarter, Krukan 4. Syftet var att
nyttja befintlig byggratt for tillskapande av bostader. Ett forslag pa byggnation arbetades fram som
avvek fran gallande detaljplan. En begaran om andring av detaljplan lamnades in ar 2016. Arvika
kommuns bedémning vid kommunledningsutskott den 17 maj 2021 var att forslaget innehaller ett
for omradet for stor byggvolym, varfor begdaran om andring av detaljplan avskrevs.

Inom gallande detaljplanebestammelser bedomer Arvika Fastighets AB att det inte finns mojligheter
att fa ihop en tillrdckligt stor byggvolym for attraktiva lagenheter for att kunna fa en rimlig ekonomi i
projektet.

Det foreslas darfor att avskrivning av begaran om dndring av detaljplan bekréaftas, och att fastigheten
Krukan 4, for ursprungsbeloppet 3.875 tkr, séljs ater till Arvika kommun for att soka andra vagar for
foradling av fastigheten.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s tjansteskrivelse den 21 maj 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2021:05:26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 45 Dnr AFAB/2021:25

Information fran verksamheterna

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning

Verksamhetsutvecklare Annelie Malargard informerar styrelsen om aktuellt lage.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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AR\/l KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2021:05:26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 46 Dnr AFAB/2021:6

Ovriga fragor

Styrelsens beslut

Styrelsen Arvika Fastighets AB tar del av informationen och lagger den med godkannande till
handlingarna.

Sammanfattning

Maria Ronnehall staller fragan om man installerat/kommer installera vattenmaétare i kvarteren Salem
och Plogen samt om man kommer infora avgifter for tvattstugan. Maria Ronnehall stéller dven fragan
om modulerna vid Dragspelet som star oanvdnda.

VD Mikael Engstig svarar att man har installerat och kommer installera vattenmatare for individuell
matning och att man ser 6ver om man kan infor avgifter for anvandning av tvattstugan.

VD Mikael Engstig informerar om att de har tillfalligt bygglov for dem och att man kommer anvanda
dom som evakueringsldagenheter under rotrenovering pa Metkroken (Plogen).

Ulf Jonsson stéller fragan om det finns fuktskador pa Graningeskolan och om eleverna ar tvungna att
byta skola.

VD Mikael Engstig svarar att man upptackt en liten fuktskada pa rasponten i skolan, och man
kommer utifran riva ned taket ga in och atgarda skadan, vilket innebar att under hésten kommer
eleverna fa ga over till den tomstallda Hagaskolan.

Jan Wettmark stéller fragan om den lediga lokalen i Posten 1, den andra fragan ar hur langt fram
man kommit med arbetet i Kronan.

VD Mikael Engstig informerar om att det ar Arvika konsthantverk som lanar ena lokalen och att de
andra star tomma.

VD Mikael Engstig svarar att man vantar pa en lantmateriférrattning och att Kronan haller pa och ser
over finansiering men att planen ar i princip fardigstalld och dven klubbhuset.

Maryna Bialesta stéller frdgan om vem det dr som dger fotbollsplanen vid Sulvikskolan d& det ar Algd
fotbollsklubb som anvander den och om man kan géra om den till en grasplan.

VD Mikael Engstig svarar att planen tillhor skolan men att fotbollsklubben har fatt anvanda den och
kommer fa anvdnda den framover och att det &r upp till skolan om man vill géra om den till grasplan.

Maryna undrar vilket datum ar strategidagarna ar

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Arvika Fastighets AB
Lars-Ove Jansson svarar att inga datum &n ar satta for strategidagarna.

Lars-Ove Jansson informerar om att det kommer vara studiebesdk pa Nybacken och
Minnebergsskolan kl 13.00 den 1 juni 2021.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2021-05-26

Arvika Fastighets AB

Paragraf 47 Dnr

Nasta styrelsemote

Sammanfattning

Nasta styrelsemote ar den 29 september 2021.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande



