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Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 1 Dnr

Val av justerare

Beslut

Styrelsen utser Filip Pontelius (MP) att tillsammans med ordférande justera dagens protokoll.

Sammanfattning

Styrelsen har att utse en justerare som tillsammans med ordférande ska justera dagens protokoll.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 2 Dnr

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen faststaller dagordningen.

Sammanfattning

Dagordningen presenteras for faststdllande.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 3 Dnr AFAB/2022:7

Foregaende protokoll

Beslut

Styrelsen godkénner féregdende motesprotokoll fran den 12 december 2021.

Sammanfattning

Foregaende protokoll fran den 12 december 2021 presenteras.

Beslutsunderlag

Arvika Fastighets AB:s protokoll den 12 december 2021

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 4 Dnr AFAB/2022:9

VD-rapport inklusive ekonomi

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkdnnande till handlingarna.

Sammanfattning

Allmant/Marknad

Vi har en fortsatt hog och stabil uthyrningsgrad, men fortsatt troghet i uthyrnings-processen och en
nagot hogre vakansgrad. 54 outhyrda ldgenheter ligger i olika fa-ser i hyressystemet och 14
lagenheter &r stangda for renovering/reparation.

Aterforingspunkter fran hyresgastundersokningen ar att vi far bra betyg for var ser-vice och vart
bemdtande. Vi ska fortsatta utbyggnaden av fler miljohus, forbattra belysning och andra atgarder for
att fortsatta forbattra trygghet och siakerhet.

Forvaltning/utveckling

Aterstdende markarbeten vid Minnebergsskolan och ROT-renovering av kv. Plogen fortgar enligt
plan.

Leverans och installation av digitalboxar fran var leverantor forsenades och installation sker nu
|6pande. Avtal med tidigare leverantor av basutbud forlangdes for att sdkra bas-tv-utbud for vara
hyresgaster.

Renoveringen av den brandskadade garageldangan pa Bergsgatan paborjas vecka 7.

Ekonomi/personal

Resultat per 31 december 2021 uppgar till 32,3 Mkr, vilket ar 0,4 Mkr battre an prognos.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - VD-rapport

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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AR\/' KA Sammantradesdatum
FASTIGHETS AB 2022:02:17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 5 Dnr AFAB/2022:10

Attestinstruktion

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkdnnande till handlingarna.

Sammanfattning

VD Mikael Engstig presenterar inkOps-, attest- och betalningsinstruktionen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — Instruktion for inkdp & attest 2022

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 6 Dnr AFAB/2022:13

Uppfdljning av internkontrollplan

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till handlingarna.

Sammanfattning
Kommunens verksamheter skall arligen utifran en risk- och vasentlighetsanalys valja ut fyra
kontrollomraden for internkontroll. AFAB har for 2021 valt kontrollomradena ranterisk, anstalldas

arbetsmiljo, underhallsplanering och forebyggande brandskyddsarbete. Utfall av internkontrollen
redovisas pa styrelsemotet.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning pa styrelsemote

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 7 Dnr AFAB/2022:12

Rapport, efterfragan industrilokaler

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkdnnande till handlingarna.

Sammanfattning
Beddmning av hyresldget for industrilokaler i Arvika februari 2022

Efter avstamning mellan Naringslivsenheten, samhallsbyggnadsavdelningen och AFAB lokaler inom
kommunkoncernen finns i dagslaget ca 10 etableringsforfragningar. Tva forfragningar avser
transportsektorn, 2 forfragningar avser handel, 2 forfragningar avser beséksnaring och 4
forfragningar avser tillverkning.

Av de 4 forfragningarna fran tillverkande foretag ar det endast ett foretag som kan ténka sig att hyra
lokal men da till en hyresniva understigande 800 - 900 kr/kvm.

| vart forslag till industrihotell pa 1800 kvm beriknas hyresnivan ligga pa ca 1400 kr/kvm.

| en vardering av en industrifastighet i Arvika skriver varderingsféretaget SVEFA i december 2021
foljande:

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Arvika avseende industrifastigheter ar 1ag vilket &r
vanligt fér mindre orter och stader inom landsorten. Under de senaste fem aren har endast ett drygt
tjugotal lagfarna kdp avseende bebyggda industrifastigheter gjorts inom tatorten. Prognosen for det
narmaste aret ar fortsatt 1ag aktivitet. Képare och séljare har i huvudsak varit lokala aktorer.

Hyresmarknaden for industrilokaler har varit relativt stabil i Arvika de senaste aren och prognosen for
det narmaste aret ar att hyresmarknaden inte andrar sig ndmnvart. Projektaktivitet avseende
industrifastigheter inom varderingsobjektets ndromrade bedéms vara lag. Tyngdpunkten for
byggandet generellt sett inom regionen ar till stora delar koncentrerat till regionstaden Karlstad till
vilken det finns bra kommunikationer och darmed goda pendlingsmajligheter fran Arvika.

For industri- och lagerlokaler i Arvika bedoms marknadsmassiga hyresnivaer (kallhyra) normalt ligga i

intervallet 300 - 650 kr/kvm uthyrbar area och den marknadsmassiga vakans-/hyresrisken bedéms
normalt ligga i intervallet 5 - 10 %.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — rapport efterfragan industrilokaler

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 8 Dnr AFAB/2022:14

Aktuellt lane/rantelage

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

Tva ganger per ar redovisas aktuellt lane/ranteldge som information for styrelsen.
Lane/rantelage per februari 2022 redovisas muntligt pa styrelsemotet.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning pa styrelsemote

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 9 Dnr AFAB/2022:15

Status Graningegarden

Beslut

Styrelsen tar del av informationen och lagger den med ett godkannande till handlingarna.

Sammanfattning

Lennart Gustafsson, Teknisk stab, informerar om aktuell status for renovering/tillbyggnad av
Graningegarden redovisas pa styrelsemote.

Beslutsunderlag

Muntlig redovisning pa styrelsemoéte.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-02-17

Arvika Fastighets AB

Paragraf 10 Dnr AFAB/2022:8

Ovriga fragor

Sammanfattning

- Styrelsen Onskar att VD Mikael Engstig pa nédsta styrelsemote har en presentation om hur det
gar i drendet kring skiftet fran ComHem till Telia.

- Styrelsen ger forslaget att Hyresgastforeningen (HGF) ska komma och presentera sitt
bostadsprogram och gemensamt beslutas att de kommer att bjudas in till strategidagarna i
host.

- Styrelsen 6nskar en djupare analys av utfall i genomforda underhallsatgarder enligt
internkontrollplan 2021.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande
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ARV] KA Sammantradesdatum
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Arvika Fastighets AB

Paragraf 11 Dnr

Nasta styrelsemote

Sammanfattning

Ndasta styrelsemote ar den 17 mars 2022.

Justerande sign. Utdragsbestyrkande



